Ordinanza di vendita
Prima delega oproroga
Tev.1/2022 TELEMATICA

ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL ZZ ofNC 2223

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzionii imitnobiliay

1t gindice dell’esecuzione,
‘esaminata la decumentazione del procedimento esecutivo r.g. o. /] S'[{ / é A
letia la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominalo ex art. 568 ¢.p.c;
sentite fe parfi e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
visto I'art. 568 c.p.c. e ritenmuto che, anche ove non sia possibile disparre 14 aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all’incanto poiché non & probabile che "esperiments di vendita
effetivato con tale ultima modalitd: possa portare -ad una aggindicazione ad un prezzo superiore della metd
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p:c..;
tenitto contd che a far tempo dal 10,4.2018 tutte le V’end’it'ezddvmnno:si.'o}gjersi':secéhdo'inbdal'ité. telématiche
‘ai serisi-del novellato art.569 ¢.pic. , salvo che non si evidenzina peculiari ragioni che inducano a ritenere che.
questa modalith sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalitd consente di aumentare il lasso di
tempo-a disposizione degli partecipanti all’espetimento'di vendita per formulare eventuali offerte in mimento
int presenza di plurime offerte;
visti gli artt. 569,576 & 591 bis c.pic.;

DISPONE. .
la vendita sénza incanto déll’immobile descritto in calce; pignorato con atto notificato il &, “‘z/aefmegho
{detitificato nella relazione di stirma dell’espeita al valare d’dsta di euto (ovvera iri ¢aso di proroga di orditianza
gid emessa, temuto conto degli esperimenti di vendita gid eﬁetmati):
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valutate l¢ caratteristiche déi beni oggetto della procedura esécutiva & ritenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. e mediante le modalitd télermatiche richieste dall’art;
569-cp.c;
DELEGA
comp ento. delle ope vendita al profﬁssib‘nism
A}Tg},q: M%Mq}})m %e“ Ak, che vi provvade;a, quale referente della procedurs,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all*interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modalita asincrona;
NOMINA
. I . o T " . ‘ S P
gestore della ‘veiidita telematica fa societd i‘?"\f-\w %.P A— che vi provvedera a mezzo del suo
portzle indicato nell’avviso di vendita, con anforizzazione ad accedere al conto umico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. 1l gestore'.\nominato — pon appena ricevuta Ia comunicazione,
del presente provvedimento- dovrd inviare al delegato 'accettazione e 11 dichiarazione di eni alart. 10
. 2 del DM 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un sue procuratore, La
indicata dichiaxazione sard portata a conoscenza del Gludice da patte del professionista delegato xon
appena in suo possesso con nota di depesito avente-ad oggetto “deposito di accettazione diincarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione éx art. 10 n. 2 D.M. 32/20157;
FISSA

il termine ‘finale per Pespletamento- delle attivitd deélegate in 30 mesi dalla avvemuta comunicazione del
conferimento. dell’incarico per [espletartento: delle- operazioni. i vendita nonché per gli adempimenti
-guccessivi alla stessa (disponende che il professionista delegato provveda ad eseguire almeno ¢inque
tentativi di vendita);
disporie ‘che; nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista

nformi il giudice restituendogliil fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERMINA
a) i exiro 700,00 (dovuto per.ogni esperimento di vendita) 1'imparto del fonda spese per Vesperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) ineurc 500,00 per ogni lotto pasto.in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche.

DISPONE
che'{ creditori interessati versino il predetto importo & euro 700,00 indicato: al punto a) entra. trenta. gicrni
nonché provvedario al versamento del medésime importo entro 30 giomi dalla data del suceessivo esperiment
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamento a verbale);
che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trerita giorni dalla presente
ordinanza. (30 apposito conto corrente: dedicato), avverterdoli che, in caso di-omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’aliro provyedere ad apposita informativa i fini ‘della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di
improcedibilitd-dell’esecuzione in relazione alle nlterior somme indicate al punto-a);
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PONE

gli ulteriort oite econornici necessari alla veadita con modalith telematica (i.é. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i ¢reditori, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedird i relativi adempimenti € che, in'tal caso,
sar valutata la eventuale improcedibilitd dell’esecuzione,
ORDINA.
al ¢ustode di notificare copia dél presente provvedimento al delegato (qualora quale delegate non sia stato
nominato il soggetto gia incaricato comeé custode), se non presents inudienza, non appena risulierd accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso-entro 5 giomi @ trasmettere
gomunicazione della delega ricevuta anchevia fax o via matl; nonché di notificare il presente provvedimento
-all’esecatato (anche ai sénéi-dell*art. 492 cipc. ove applicabile rafione temporis e ne ricorrand 1 presuppost)
ovvero dl debitare originario qualora 2 procedura si svolga contro il terzo proprietario-ex art, 602 ¢ 58, ¢.p.c.
" ed alle eventuali altte parti non presenti;

DETERMINA
[e seguent modaliti di-éspletamento delle attivita delegite:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:

- 4 verificare la corrispondenza. fra il diritto dul debitore indicato nel pignotamento ¢ quello risultante
dagli atti, la completesza della documentazione prodotta ¢ la conformiti tra 1 ‘dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; tel caso in-cui-tisultino difformitd ovvero'si
tilevino aliri creditori iscritt cui'sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
professionista ne informerd questo giudice;

. provyederd ad individuare il regime IVA eyentualmente applicabile alla vendita previa
i_nsenocuzionef con il debitore esecutato monché sulla base degh eventuali interventi edilizi operati
sull’immobile ¢ della data di acquisto (desumibili dall’elaborato peritale), attenendosi i principi
analiticamente espressi dalla Corte di Cassazione nella sentenza 15912/2022:

-~ aredigere ® depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.). 18 oticbre 2012, convertito-dalla L. 17 dicembre 221, come modificato dal d1. 3 maggio
2016, n. 59, convertito in L. 30 giugno 2016, n. 119. (A rapporto deve essere redatto utilizzando |
maodelli e gli standard approvati dalia competente struttura ministeriale). "

-~ ad acquisire il certificato. di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare sei beni pignorati
readano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 ¢.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall’esperto
stimatare);

- acontrollare lo stato-di diritto in cul si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risiitante dal certificato di vt allarf. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonchié le tiotizie di cui

, agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 & successive modifiche; |
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a riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura- esesutava i cagoni di locazione ¢ le
indennitd per- illegittima occupazione eventualmerite spettantt. In tal caso, provvederd senza
richiedere specifica_autorizzazione allfaperturd di un conto corrente intestato alla .pmcedux'a

esecutiva presso I'istituto di ‘credito sito all'interno del Triburiale nonché al pagamento dell’LV.A.
dovuta nei termini di legge;

a segnalure tempestivamente al gindice deli’esécuzione 1’eventuale omesso pagamento dei canoni o
deélle indennitd pattuite che si protragga da alinéno 3 mensilits;

a segnalare eventuali necessitd di urgente matutenzione dellimmobile pignorato;

a segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed 4l Giudice dell’ esecuzione 'eventuale.

inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;:

4 dare, gqualora talono degli imsmebili sia in condominio; immediata comunicazione della propria

nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressatnente che non saranno ritenute spese
rimborsabili i prededuzione quelle relative alla gestioné ordinaria dél condorimio e quelle
stracrdinarie non. espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazioue
dellintegrits fisica ¢ funzionale dello stabile;a partecipare alle assembles condominiali éventualmente
convocate;

a'redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di
vendita senza iricaito, secondo il disposto-dell’art. 570 c.p.c. ele istruzioni qui di seguito impartite

-depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode {ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) ¢ pubblicandolo sil Portale delle Vendite Pubbliche unitarnente all’ordinanza

di delega, se-gid in possésso dei fondi necessari;

it maneanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al' pagamento ¢, qumd;,,

& procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile ali*esecuzione delle altre forme di
pubbliciti da parte del custodes si precisa che avviso-di vendita dovri comunque essere redatto

¢ depositato- entro sessanta giorni anche in agsenza dei fondi pecessari a provvedere agh

adempimenti pubblicitari (incluso il Portale:delle Vendite Pubblichie). I’avviso di vendita dovrd

contenere le seguenti indicazioni:

&) numero di ruolo della procedura;

b) natura dell’immobile oggetto della vendita ¢ ciog il Comime di cid si trova; i beni ¢ diritii
immobiliari che si pongono in vendita e i dati: catastali;

c) prezzo base dell’immobile ¢ Faumento minimo per ogni offerta wel caso di gara;

d) avvertimento-che gli-oneri tributari vonché la: quota parte di compenso ¢ le spese dellattivitd del

professionista cheil d.m. 15.ottobre 2015, n. 227 pone & carico dell*aggindicatario saranno comunicate

tempestivamiente dal proféssionista ¢ dovianio essere vitsate dallo stesso aggiudicatatio nel termine
prevnsto per il saldo prezzo; )
&) indicazione del sitd Internet, ulferiore rispetto al Portale delle: Vendite Pubbliche; sul quale &
pubbiicata la rélazione di stitna nonché il nome il récapito telefonico del custode;
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) precisazions del aumero di Loth;

) termine noxi inferiore a novanta giorni ¢ non $uperiore a centoventi (ovvéro per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore & sessanta giorni ¢ rion supesiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell*art. 571 ep.c;

h) modaliti di presentazione dell’offerta; modalith di prestazione della cauzione & ammontare della
stésea; luogp, data e ora fissate per la deliberazione sull’otferta e per la gara tra gli offérenti; disciplina.
gerierdle della parasuccessiva alle offerte;

i} precisazione che, al mometito- dell’offerta, 1'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune el quals ha sede i Tribunale & che, in'mancanza, le comunicaziond veiTanng
fatte presse la eancellerta;.

1) specificazione che tutte le attivitd, che, anormha degli articoli 571 e seguenti c.p.c.; devono essere
compiute in cancelleria o-davanti al giudice dell’esecuzione, o o cura del canceiliere o del giudice
dell’esecnzione, sono-eseguite (ove delegate) dal professionista-delegato presso: ghi -appositi ambienti
siti all"interno del Tribunale di Viterbo;

m) rumero-di telefax dell*ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
farpetvenire offerta in caso di mancato funzionsmento nion programmato dei servizi informatict del
dominio giustizia;

n) il regime IVA applicabile alla vendita;

Nel predetto avviso dovra esserealtresi:

-cosa Venduta, oneti di qualsiasi geniere ivi comprest, ad esexapio, quelli-urbanistici
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indicata la destinazione urbanistica del teérréno risultante dal certificato di destinaziotie irbanistica di:
cui all’art. 30 del testo imico di cui al d:P:R. 6 giugno2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46’
del citato testo unicoe di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive modificazioni: in

‘casa di insufficienza di 4ali potizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo

nico, Gvvero di cui-all’art, 40, ¢o. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, i 47, ne va fatta menzione.
nell’avviso;

precisato che. per gli immobili realizzati in violazione della wormativa urbanisticoedilizia,
Iaggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito; alla:disciplina dell’art. 40 delia |. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrito-e modificato dall’art. 46 del dPR. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120- giorni dalla notifica del. decreto di
trasferimento; i

precisato che la vendita avviene nello stato.di fatto e di diritto.in cvi i beni 8i trovano (anche inrelazione
al testo umico di eui-al dPR, 6 giugno 2001, n. 380)-con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed aziond, servitl attive e passive; che.la vendita ¢ a cofpo e now a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti o riduzione- del prezzo;
indi¢ato che la vendita forzata non & soggettaalle rorme concementi Ta: gardnzia per vizi 6 mancanza
di qualitd; che, consegnentemente, I'esistenza di ‘eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformiitd della
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dalla eventuale necessits di adeghamento di impianti allé leggi vigenti; spese condominiali dell atno

i1 corse e-dell’ antio precedente non pagate dal'debito‘re?_ per qualsiasi motivo non tonsiderati, anche
s& occulti-e cominque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun. Hsarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto-nella valutazione.dei beni;

- evidenziato che:
4) Vimmobile viene venduto libero da iscriziont ipotecarie e da trascrizioni di pignioramenti € sequestri
che saranno cancellate a curae spese delia procedura;
b) se 1immobile & ancora occupate dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile
sard attuata, mef casi-previsti, a cura del custode giudiziario;
¢) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
d) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamenite alla ordinanza di defega ed
all’avviso di vendita, sui siti internet wiww,tribunaleviterbo.it nonché sull’apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche.

‘DISCIPLINA DELLA VENDITA
. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA;
Le offerte di. acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13,00 del giorne precedente
1a data fissata ber fl loro esamé e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi,
Sono amimesst a depositare le offerte telematiche, tramite I'apposito modulo ministerfale accedsibile dal portale

del gestore, esclusivamente I’ offerente ‘ovvero il suo procuratore legale, cioé 'avvocato, ai sensi deghi artt. 571
¢ 579-¢.pic., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

‘Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inarmnmissibili, (i.e. da “presentatori” diversi dai soggetti
-suindicati (offerentl o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente Tedatte e depositate con le modalitd ed i 1 contenuti tutti prewstl ddgli
artt. 12 ¢ seguenti de) Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid-di seguito si
riportano:

A—rtlr 1—2

Maodalitd di presentazione dell’offerta e def documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi delllofferente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) 'ufficio gludiziario presso 1l ‘quale pende la prdcedura; .
¢) I'snno & il numero di ruolo genefale della procedurs;
) i1 narnero o aliro dato identificativo del 1otto;
¢) la descrizione del bene; .
) lindicazione del referente délla procedura;
g) la-datae l'ora fissata per linizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagaments; salvo che sitratti di domanda di partempazzoue
allincanto;
i) Vimpotto versato 2 titolo di caizione;
1) la data, Porario e il numers di CRO del'bonifico’effettiato per il versamento della cauzione;
m) il codice TBAN del conto sul quale & stata addebitata ta somma oggetto del bonifico di cuialla Jettera 1)
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1) Vindirizzo della casella-di'posta elettronica certificata di cii‘al comma 46, in alternativd, quello di cui'al
comma 3, utilizzata per trasmettere l'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale resapito di telefonia mobile ove ricevere le comunieazioni previste: dal presente regolamento.
2. Quando J'offerente risiedé fuori dal tetritorio dello ‘Stato, & non risultl attribuito il-codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall autorith fiscdle del Paese di residenza o; in mancanza, un ana[ogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale 0 un codice identificative. In ogni caso. deve
essere anteposto il godice del pacse assegnante, -in conformita alle regole técniche di cui‘allo’standard IS0
3166-1 alpha-2¢ode dell'mternational Qrganization for Standardization.
3. Tofferta perla vendita telamatica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
.d1 documenito informatico privo di elementi attivi  In‘conformita alle specifiche techiche dicui all'articolo 26
del presente decreto: I'software di cud al periddo precedente € eSS0 & dlsposmone degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati i cui‘al comma 1, lettere b)), d),
e), f) & g); nonché' i riferimenti dei gestori del servizio d posta elettronica certificata per 12 vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.
4, Liofferta & trasmessa mediante la-casella di- posta eletironica. cestificata per la vendita telematica. La-
trasmissionie sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre: che Vinvio sia-avvenuto:richiedendo
la: riceviita: completa di avvenuta consegna di-cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della.
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del gervizio di posta. eiettmnwa certificata attesti mel
messaggio o in un suo-allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a ‘quanto prevxsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3, Quando V'offerta & formulata da pitt persone-alla stessa deve gssere allegata la
procura rilasciata dagh alte} offerenti al titclare della casella di posta eletironica certificata per la vendita
telernatica. La procura redatta nelle forme dell'atto pubblico o dell scrittira privata autenticata ¢ pud essere
allegata adche it cupla pér immagine.
5. L'offerta, quando & sottoscntta ¢on firma dxgatale, ‘pud-essere trasmessa a mezzo di casella diposta eletironica
certificata ‘anche priva  dei reqmsm di  cul  allarticolo 2, comma I, lettera n),
Si applica i} comma 4, terzo periodo, e fa procura & rilasciata a colui ¢he ha sottoscrito I'offerta a norma del
presente commia,. _ . _ )
6. T'documenti sono allegati all'offerta in: forma: di documento informatico o di vopia informatica, anche per
imragine, privi di elemeénti attivi, T documenti allegati sono cifrati mediaate il software di'cuii af comima 3. Le
- modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa atlegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26,

ArtA13

‘Medalita di trasmeissione dell'offerta
1. Ulofferta © 1 documenti allegati sono inviati a. un apposito: indirizzo di posta elettronica certificata- del
Ministero. mediante 14 casella di pasta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera
n).
2 Crascun messaggm di ‘posta. elettronicacertificata per.la vendita. teleratica contiene, anche'in un. allegato,
lattestaziorie dél gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto- al rlascio. delle credenziali. previa identificazione: del richiedente: a norma del presente
regolamenta,
3y Quiando Ddeéntificazione & eSe:gmta pér via telematica; la stessa. pud aver luogo mediante la trdsmissione al
gestorgdi cui al comma 1 dinna copia informatica per mnnagme, anche non sottoscritta con firma elettronica,
diun docurento analogico di identitd del richiedente. La copiaper immagine & priva dielementi attivi ed-hai
formati previsti dalle Specifiche tecnichie stabilifé a nérma dell'articola 26: Quanda Tofferente non dispore. di
un documento di identitd. rilasciato.da uno-dei Pacsi dell Unione iropea; fa capia per immagine deve €ssere
estratta dal ;msaporte
4. 1 résponsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su: richiesta dei gestori di eui
al eomma 1, che:jl procedimento pw.usto per il rilascio delle credenziali di-accesso sia canfomae a quantd
prévisto dal presente articolo ¢ Ii isorive in wn'apposita area pubbima del portale dei servizi telematici del
Ministero,

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta:al gestore per lavendita telematica
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1. L/offerta si intende depositata nel momentd in cut viene generata la ricevuta completa di avvénuta consegna
da parte del gestore:di posta elettronica certificata del ministero della. glusnz:a.

2. Llofferta pervenuts allindirizzo di posta eletironica certificata i cui all'atticolo 13, comma. 1, &
autoniaticamente ‘decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi- minuti antecedenti Vorario. fissato
per 1'inizio delle operazioni di vendita,

3, Il software di cui all'articolo 12, comma:3; elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezione-e copia, in uno dei formati- prcvxsn dalle specifiche tecmcha dellarticolo 26, 1T
documento deve contenere i dati dell'offeria, satvo quelli di ¢ui alarticalo 12, comma |, lettere a),n) ed ol
4. Llofferta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati detle rispettive vendite nel
rispetto del termine diciti al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominie giustizia

1. 11 responsabile per i sistemi informativi autoratizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio

giustizia. T gestori ne danno netizia agh intergssati mediante avviso pubblicato sui propri siti intemet e
richiedono di pubblicare un analogo avyiso ai soggetti che gemscono { siti internet ove & esegnita la pubblicitd

di‘cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cul al presente comma le offerte sono formilate

a mezzo telefax-al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura, indicato pegli avvisi

di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente linizio delle operazioni di vendita il gestore
1itira e offerte formulate a norma del prescnte comma dallufficio gmdlzzano

2. Nei casi di-maneato funzionamento dei sistemi informativi del domitio gmstxzxa nen: programman @ non

comimicati a norma dél comma 1, Vofferta si:intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta

di accettazione da paxte del gestore di posta elettronica cértificata del mittente. Il gestore & tenuto s permetiere
‘la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva ‘presentazione

dell'offerta a norma del periodo precedente,

L’indirizzo di posta elettronica. certificata del Ministero. cui inviare il file criptate contenente offerta
teleinatica s gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it:

1, TERIORI MODALITA® DIPRESENTAZIONE DELL’OFFERTA,
1} Tofferta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto: dal
citato Decreto, i dati seguenti con 1a precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere

riportato in documento separato da allegare, come tutti gl altr, all’offerta telematica:

a) ‘il cognome, i} nome, il luogo, la data di nascita, il codics fiscale o partita IVA, il domicilio; lo- stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetio cui andra intestato 1’immabile (non sard possibile intestare
Pitnmmiobile 4'soggetto diverso da quelio.che sottoserive Pofferta). Sel’offerente & coniugato inregime
di comunione legale dei be;ﬁ, dovranno essere indicati anche i corrigpondenti dati del coniuge o della
-parte defl*unione civile. Se I'offerente ¢ minorenne, "offerta:dovrd essere sottoseritta dai genitori o:da
coloro che esercitand la responsabilitd genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
1’offerente & una persona giuridica Pofferta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere Ia volontd della persona giuridica;

b) Quando offerta & formmlata da pill persone alla stessa deve essere allegata la progura rilasciata dagli

aliri offerenti al titolate della casella di posta elettronica certificata per la vendim"teiematiéé. La
prociua & redatta nefle forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata € pud esseyé allegata
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a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

©) i dati identificativi del bene per il quale 1"offerta & proposta, ‘anno & Humero & ruolo generale delld.
procedura esecutiva del Tribunale di Vitetbo;

d) Dindicazione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offerts, inferiore di
olite un quarto al valore d*asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita; il
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a sospénsione nel periodo
feriale); I'mporto versato a titolo di cauzione, con data orasio‘e numero di CRO del relativo bonifico,

: non_c_hé- il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (tenendo presente
che nél caso in ¢ui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione il ¢.d. codice TRN {o codice similare).composto da-30:caratteri alfanumerici, it CRO
& nortmalmente-identificato dalle 1 { eifre presenti tra il 6% ed il 16° carattere del TRN. Non dovrammo
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri sp_eciaii o tratting);

e) ['espressa dichisrazione di aver preso visione della relazione di stirna;

1) gli indirizzi previsti dai ¢ommii4'o'5 dell’art. 12 Sopra citato ¢ I"eventuale recapito di telefonia mobile
ove ticevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che

“ha effettuato il deposito;

2) la cauzione andid versata esclusivamente con bonifico bancario sul conte ‘corrente unico TBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT, accésd presso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE, TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSL DALLA
CAUZIONE. in quanto gli stessi non saranne considerati); la-cauzione; 4 pena di. inefficacia della offerts,

dovrd risultare:acereditata sul conto gia al momento del deposito della offiria stessa ed essere di importo pari

alineno-al 15 per cento del prezzo offerto;

3) salvo-quante prévisto dall’art.57F c.p.c.; 'offerta presentata nella vendita senza incant6-¢ irrevocabile: Si

potra procedsre all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi nonsi colleghi telematicamente

il giemo fissato per 1a vendita;

4) all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di

docutnento informatico o di copia informatiea, anche pér imimagine, privi di-elerientt attivi: _
1  -rigevuts di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, & tutela del’offerente, per

permettere il tempestivo abbinamento con offerta decrittata),,

TN - procura rilasciata dagli 4lid offerenti (quando lofferta & formulata da pil persone) al titolare della.
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
I*offerta con firma digitale, La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della seritturd privata
autenticata, |

IO  procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo d
procuratore legale, cioé di avvocato;
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IV.  inopnicasodeve essere allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente il codice fiscale

offerente ovvero del Felativa certificato di attribuzione del codice fiscale, Qualora1'offerente non sia
in possesso del codice fiscale rilasciato dalle-autorit3 italiane dovra essere.allegato il documento
equipollente rilasciato dalle competenti autonita straniere (dovra essere indicato chiaramente lo Stato.
che ha rilasciato il docnmento)
Va) qualors 'offerénte §ia una persona fisica:
i. una fotocopia del documento di identitd dell’offerente; e
i, una folocopia del tesserino del codice fiscale-ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
(come al precedente punto TV); '

i, mna fotocopia del documento di identitd. del coniuge (o0 parte dell’unione civile) in
comunjone legale dei beni nonéhé, qualora il conluge (o la parte dell’usione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale; copia della dichiarazione in ta?
senso dell’altro coniuge (o parte dell*unione civile), autenticatz da pubblico ufficiale

Ivb)  qualoraofferente sia una persona fisica minorenne: .
i, und fotocopia del documento diidentitd dell'offerenté minorenne;
ii. una fotocopla del tesserine del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
minorenne;

iil. una fotocopia del documento di identitd di ciascuno dei genitori ovvero degli esercentila
respotisabilitd genitoriale;. e

iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare ¢ dutorizzazione alla
presentazione dell’offerta;

IVe) -qualora’offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:-
L una visura camerale aggiornata con valore di certiffcazione da cul emergano i poted
dispositivi della persona fisica che tappresenta legalmente I’ offerente; ¢
i, una copia di valido documento d’identiti della persona fisica che materialments
sottosorive 'offertar
IVd)  qualora offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i copla della documentazione (statuto, delibere, étc.) da cui emergano compintammte:{
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 1'offersnte; ¢
ii. una copia di valido documento d’identiti della persona fisica che materialmente
sottosérive PPofferta,
In mancato rispetto delle prescrizione comeﬂu_t'e'n‘ciIa,pre'sente ordinanza di veridita éompona‘l-’inamnﬂssibi;ﬁté
dell*offerta presentata in-modo difforme,

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
EDEGLI ONERI ACCESSORIL
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aggiudicatario & tenufo al pagamento: degli onerd tribistari (ad esempié: imposta di registro 0 IVA,
imiposta. i:pocatast,a:fe) conseguenti all’acquisto. del "benc‘,_ nella -misura prevista per legge.
L*agghudicatario & alfresi tenuto-al pagamento delle spese concernent! la registrazione ¢ traserizione
del decreto di trasferimento, al pagamento deile spese ed imposte dovute per Iz voltura catastale dei
beni‘aggiudicati nonché 4l pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a earico.dell’aggiudicatario.

L'importo complessivo di tali oneri ‘accessori sard tempestivamente comunicato dal d’eiég_at'o
successivamente all’aggiudicazione, 11 delegato, unitamente al-deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto e teropestivo versamento da parte ‘
dell'aggindicatario delle spese e degli baeri dccessori & dei compensi professionali. Le somme a

quatimque titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagdmento dég_ii.

oneri accessor, delle spese, dei compensi e, quindi, 2] pagamento del saldo del prezzo.

. salvo-quanto disposte nel successivo puntom. C), esitenuto che non:ricorrano giustificati motivi per

disporre che il versamento “del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del prezzo di
aggindicazione (dedotts 1z cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese, dovranno essere.

Versafi, entro i} termitic massimo di glomi séssants (NON soggetti alla sospensione feriale) dalla data

di-aggindicazione ovvero entre il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario sul

cfc defla procedura esecutiva aperfo-dal Professiofiista delegato. Si precisa che mon pud essere
utilizeato il conto corvente utilizzato per il versamentc della cauzione;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal areditore fondiario, il delegato comumnichera quale
partedel residino prezzo dovri essere versata. dallapgindicatario direttamente al creditore fondiario,

nel terminé indicato nell’offerta, e quale:parte dovrd essere versata sul.conto della procedura con le
modalita sopra indicate; enitro 1 10 glomi successivi al pagamento, I'aggindicatario dovrd depositare
in cancelleria, Poriginale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito; Pindicazione da parte del
professionista delegato all'aggindicatario di dover versare-al credifore. fondiatio somume eceedenti le
spettanze-di. questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;.

it caso i mancato versamento di quiarito complessivamente dovuto (siz 4 titolo-di saldo del prezzo,

sia a titolo di oheri acéesseri) ertro il termine. indicato nell’offerta; il gindice dell’esecuzione {cui

dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione,

disponendo che le somme versate,dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;
gualora I"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contraito

“Phancario di finanziamento con concessione di ipoteca di prifmo grade sull*immobile dcquistato, entio
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le sommie dovranno essere erogate diretiaments
dall'istituto di credito mutiante con le modalitd indicate dal professionista delegato mediante honifico

sul conto. corrents di pertinenza della procedura egecutiva; anche nellipotesi di .cui al punto

‘precedente. Laggiudicatario dovra consegnare al professionists delegato  Vatfo di assenso :ad

iscrizione:di-ipoteca con la relativa nota di iserizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
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uitime comma ¢.p.c.uel decreto di trasferimento il Gmdxce dell’esecuzione: msam‘é la seguente dizione

“rilevato che il pagamenio di parte del prezzo re!atwo al trasferimento.del’ beni oggetto del presente:
decreto & avvénuto mediante evogazione della somma di ... « da parte & .. .o fronte del
contraito.di mutio a rogito ..., we QB i PED i e che le parti. mutuante ¢ mutyataria
hanno espresso il consenso -all 'iserizione di 'zpotecq di primo grado a garanzia del rimborso del
predetio finanziaments, st rende noto che, cz}njbmementé a guomto disposto-dall’art. 585 c.p.c., &
j?:iltc) divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di p'ubbiz‘hz‘rd immobilare
dell’Agenizia delle entrate di -frascrivere il preserite decreto se non. writamente alliscrizione
dell'ipoteca di cut all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggindicazione le somme erogate saranno

- restituite diretfamente allistituto di eredito mutuante senza aggravio di-spese per la procedura,

DELIBERAZIONL SULL'OFFERTA
La deliberazione sulle offerte avverrd con lo seguenti modalith: il professionista delegato, referente della
procedura prendera aito delle offerte presentate e le -esaminerd nel glorno ¢ nell’ora indicati neli’avviso di

vendita, alla presenza eventuale delle parti ¢ dei creditor iscritt nop intervenuti..

Eventuali ritardi sui tempi indicati non ¢ostituiscorio causa di‘invaliditd-delle operazioni € motivo. di dogliariza
da parte-di alcuno. Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dara inizio alle operazioni i vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione;, a
mezzo di proprio éo}legameiitp internet ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale suppatto);. al portale del gestore della vendita, al guale sond stati invitati a conriettersi almeno trenta
mifinti pricoa dellinizio delle operazioni médiante messapgio all'indirizzo di- posta elettronica. certificata
indicato nell’offerta, con estratto del*invito inviato loro via SMS..

In éigo di offérta unica
Q_uaiora in uno qualsiasi degli esperimerti di vendita sia stata propdsta un'imica offerta pari o superiote al

prezzo base, essa & senz'aliro accolta.
Nel corso del primo esperimento di vendita se lunica-offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue:

- qualora specifiché circostinze corsentanc di ritenere che, in fal ¢80, reorra utia seria . _p_oe'ssibiﬁté di
‘aggiudicare I'immobilé 4 prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche i presenza di istanze di
assegnazione, che'si proceda ad un ulteriore tentativo-di vendita afle stesse condizioni (e, dunque, .telqm:;tica
asincrona, senza tncanto ¢ con identico prezzo base);

=~ qualora non sussistano tali-specifiche eircostanze ed un creditore abbia proposto istanza di-asseghazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a:quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistario tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell‘:mmobﬁe, it bent $-aggivdicato dl'udico offérente.
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Nel corso degli esperimient] di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto

al prezzo base, si .opeta come segue:

- qualora un éreditore abbia proposto istanza di assegnaziorie dell'immobile; nécessariamente al prezzo almena
pari a.quello base, il bene & assegnato al creditore;

~qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, i1 bene & aggindicato all'unico

piferenie;:

Tn caso di pharalitd di offerte

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide si procederd, ad avviare,
nella ipotesi-di pitt offerte ammissibili ¢ subitd dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra ghi
offerenti ex art. 573 c.p¢. con 1a fnodalita asincrana di seguito disciplinata;

 §i procederd a para con modalitd asincrona sull’offerta valida pid alta, che avra durata di 4 (quattro) oré 2
partire dal suginizio con proroga autommatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di-sabaty o i glorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd-
effettuare offerte in aumento, cioé rilanci; nel rispetto dell’importo- minimeé stabilito dall’avyiso di venditaa
péna di inefficacia; qualora vengano effsttuate offerte in anmento negli ultimi 10 mimit della gara la stessa
sari prorogata antomaticamente di ulieriori 10 minutiin modo.da permettere aglialiri partecipanti i effettuare:
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di.

prolunigamients ma comunque fino.ad wn fassimo di dodiei prolumgamerit ( cioé per un totale di ulferiori 120

minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd luogo il giovedi immediatamente
sticcessivo al suo termine, prorogata se cadente in giomo festivo-al primo giorna non festive,

I bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendesi cosi

luogo-alla vendita, & chi avrd effetiuato Pofferta pidt alta, sulla base delie co_m_i.micaéioni effettuate dial gestore:
della vendita telematica. In difétto-di offérte in aumento, il proféssionista delegato referente deila procedura

disporra la vendita & favore dsl migliore offerette; salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base.
stabilito nell’avviso-di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se I'offérta piti alta o pitt vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
| di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assegnato al creditore

istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di sssegnazione del lotto, si procederd conie sopta. T

migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri ¢ nel seguente ordine: 1) il-maggior prezzo

offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento del

saldo prezz0; ed infine 4) la priorita temporale nél deposito dellofferta,

All*offerente che nonr risulterd. aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente:

dal quale era stata inviata.
PRESCRIZIONI ULTERIORI
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1) In caso di aggiudicazione a seghito di gara tra gli offerenti ex art, 573 c.p.c., il termine per il deposito del

. saldo del prezzo e délle spese (non'soggetto a sospensione feriale ofr. Cassazione:]18421/2022) sard comunque
quetlo indicato nellofferta dall*aggiudicatario. Nell"ipotesi in cui sia stato indicatoun termine superiore a 60
giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovrd essere effettuato comuneue entro detto termine;

2) nom verranno prese in considerazions offerts pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ¢io¢ avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto ag’g’iudi'c’_ata'xi{)'u
per persoha da.nominare, dovrd dichiarare al delegeto-nej fre giorni suecessivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto I’offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in dats non successiva.alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C; detta documéﬁtazionc in copia per immagine con attestazione di conformita:
4) il ereditors che & rimasto assegmatario a favore di un'terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cinque giorni
dal provvedimento dt assegnazione; il nome'del terzo a favore del quaté deve essere trasferito Mimmobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con spttoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
¢ | documentii comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni, In mancanza, 1 trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di
asseghaziofie sono esclusivaniente a carico del creditare.
_ DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediarte:
1) inserimento:sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell*ordinanza di delega, effettitata
dal professionista delegato, almeno guarantacinque glorni prima della data figsata per la véndita senza
incanto;
2) pubblicazione sui quotidiani I MESSAGGERO DI VITERBO ed I CORRIERE DI VITERBO
nell’apposito spazio riservato al Tribupale; in un termine non superiore-a novanta giorni e no inferiore a
quarantacinque glorni prima della data fissata per la veridita senza incanto, di un dvviso, corredats di
tdonea decumentszione fotografica, contenente le segiienti informazioni:

a. numero diTuolo della procedura;

b. .nome del Gindice dell’esecuzione;

¢, nome del custode ed indicazione del sud pumere telefonicd;

diritto reale posto in vendita (piena propristd, quota parte delld piena propriets, nsnfrutto, uda

2

propriets ece.);
'ﬁpélogia (4ppartamento, terrend, villa, negozio, locals, ece.);
comune ¢d indirizzo ove € situato Pinmmobile;.
‘caratteristiche (superficie, vand, pidno, fiterao, ecc);
‘eventuzli pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardine, ecc.);
condizione (Jibero, occupato, dal debitore/da terzi, in corge di liberazipne
j-  miodalit) della vendita (asincrona)
k. ammoritare del prezzo base per la vendita senza ineanto e del rilancio minitne in caso
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1.+ termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incento;
i, dats; luogo ed ora fissata per la venditz senza incanto;
n. orade di apertura defle buste;
0. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numera-di telefono ~ Siti internet www teibunaleviterbo:it nonché siti weh dei fornitori della:pubbliciti
490 c.p.c. individuati dal Tribuinale ai serisi del successivo punto 3);
3) pubblicazione almens 45 glorni prima ¢ fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul sito interget
wwwitribunaleviterbo, i, sul sito internet, dei;utato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito intemet di ¢iascuno degli altri gestori nominati a rotazions
presso 1"ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicits in
abbinamento (senza costi dggiuntivi) alla pubblicit legale di cui all’art. 490 ¢.p.c. - (i siti intémet, deputati alla
pubblicits ai sensi dell’art. 490 c.p.c.,dei gestori in rotazione temperatd presso il Tribunale di Viterbo alla data
di  emissione della presents delega sono:  www.astalegalenet, wwwastegiudiziatieit e
www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mautenere ragionevoli i costi per le predette forme
dt pubblicita, per 1 gestort della vendita telematica nomipati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del'servizio di ¢ui-all’art, 490 ¢.p.e. al numero.di lotti-‘posti'iﬁ.-'vmdita (attualmente solo

Notartel S.p.A.) la pubblicits sard effettnata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per

il quale, inrelazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di importo pit elevato.
4) affissione di ynanifesti in numero di 8 nel Comune di Vitérbo & di ulteriori 8 nel comune ove ¢ situato
Pirmobile da vendere, almeno 45 giorni prifma délla vendita;, :
Gli avvisi dovranno tiportare, ove disponibile tra gli atti della procedira & Senza aggravio di spese, Pindice
di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica uﬁﬁzzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decteto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempirmenti pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegato con onere di
énﬁéipaziéne.delié.smmim posto provvisoriamente a ¢arico delle parti creditrici;
5) pubblicazione almeno 45 gioni prima e fitio al giotma della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net.
ULTERIORY ADEMPIMENTI
N professiotista delegato provivederd, oltre agli-altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, cp.c
- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
‘esaminarle e.a prenderne atto, ove ritenute-valide ed efficaci; |
- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizionj degli artf, 572 e 573 c.pic.,
provvedendo quindi alfa aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o-all’assegnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche atiraverso quanto trasmessoghi dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
agsieme 4gli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con Pesito
dell’¢sperimento Papposita area del sito- www.tribunaleviterbo.jt e dei siti web dejfornitori della
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pubblicitd 490 c.pic: individuati-dal Tribunale tramite accesso all’a¥ea riservata nonché.il Portale

delle Vendite Pubbliche. 1l predetto vérbale deve-contenere le. circostanize di Tuogo & di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le gemeralitd degli offerenti, la descrizione -delle attivitd svolte, la
dichiarazione delP’aggindicazione con Pidentificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali; ad
gsempio, la normativa sull’acquisto deila prima cass o il meccanismo di caleolo dellz base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) e le altre preserizioni indicate dall’art: 23 del Decreto. Ministeriale 2
febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto correiite intestafo alla procedura relative al
yersamento del saldo prezzo, ove Ia procedura disponga di conti corrente gia attivi dedicati al

versamento del saldo prezzo. Owalora non sia gid disponibile wn conto corrente dedicaty al

versamento del saldo prezzo, il Professionista avvertira a verbale che entro l3ge. saramno

depositate nel fascicolo delia procedura le: relative coordinaute bancarie. T Professionista

avvertird 1'aggindicatavio che sard suo onere prenderne visione: présso la camcelleria (B

comiunque _opportuno che il Delegato comunichi ipformalmente le ecoordinate bancarie

ali’aggiudicatarig), Il verbale & sottoscritto: esclusivamente dal professionista delegato ed.allo-stesso

non deve essere allegatala procura speciale di ¢wi-all’art. 579, ¢0.2, c.pic.;

- adepositare a mezzo p.c.t. i} verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione;

- Adepositate telematicamente nel fascicolo dell’esecuziong evidenza deli*abbinamento di ciascun
bonifico pervenuto sul conto cauzioui telematiche alla pertinente procedura esecutiva;

- aricevere oautenticare la dichiarazione di nomina-di cui all’art, 583 c.p.c. ¢ ladichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis ¢pe, unitamente all'atto contenente la diéﬁiarazione di qiiesti di

volere profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare guindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni. per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, & non inferiore a 60 giorni e non superiore 2 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora 1a precedente si sia effetfivamente tenuta)-in caso di gara tra pili offerenti,
Pofferta in sumento minima sari cosi determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d’asta sine ad Euro 25.000,00 offerta in aumento eure 1.000,00;

if} prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 stio ad FEuro 50.000,00 offerta in aumente Euro
2.000,00; ‘

iii) prezzo base d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in awmento euro 4.000,00;

iv) prezzo base @’asta supériore ad Earo 200.000,00 offerta i anmento Euro 5,000,00;

- a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cul al punto precedente la convocazione
delle parti davanti presso il luogo indicato.per lo svolgimento dellasta telematica, per Papertura delle
buste telematiche, Ia deliberazione sull’offerta e per 1a eventuale gara tra gli offerenti;

- allaricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;
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- all’apertura, presso il luogo di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente

dagli offerenti: presso il luogo indicato ed. alla presenza degli offerent, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore; ed alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
infervenuti evenfualmente comparsi;

«  all’esame delle offerte pervenute e della congruitd deila cauzione prestata, secondo le modalitd indicate
nella presente orditianza;

- 4 dichiarare inefficaciz o 'inamimissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in. questa
ordinanza; 4

~ a comunicare ali’aggiudicatario entro 45 glomi dalla aggindicazione ’ammontare della sommia da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tobutari e le spese dell’attivitd del professionista che
il 'dam. 15 ottobre 2015, n. 227 poue a carico deil‘aggiﬁdicataﬁo ‘nonché le modalitd di versamiento

delle somme residue. Si precisa che per il yersamentq di tali importi nen potra essere utilizzate il

conto correnté dedicato al versamenta della canzigne. Il Professionista delegato & tennto a
richiamare Pattenzione deli’agpiudicatarie in_meritc a tale disposizione imperativa
coindicazione;

dell’ordinanza di vendita, eventuaimente dandone atto pel verbale di

- ad autorizzare 'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o deil’assegnatario ex art. 508 ¢.p.c.
(nellipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo.quanto disposto dalla norma);

- ad eseguire le formalitd previste dall’art. 591bis.c.pic. nn. 11 ¢ 12 ¢, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della sitnazione urbanistica dell’immobile
inoltre, qualora' abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatario avente ad oggstto I'attuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art, 586, 2°.co. e.p.¢., ka minuta del decreto di trasferimento dovri essere
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata -attyazione),
trasmettendola, unitamente-al fascicolo, entro 15 gjarni'.da]'versaménm del saldo prezzo a questo
Giudice per V'emissione, richiedendo contestnalmente 1a flssazione del’udienza di approvazione
del progetto di’ distribuzione eve siaxo stati aggindicati tufh i lotti posti in vendits, Se il

versamento del prezzg éavvenuto con I'erogazione a segnito di contratto di finanzismento che preveda
il versamento-diretto delle somume erogate in favore della procedura & la garanzia-ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile ogeetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicatg tale afto. La minuta dovrd contenere- alivesi ’ordine di cancellazioné dei gravami esistenti
sull’tmmobile  come previsto -dall’art. -586 ‘¢.p.t: (trascrizioni del pignoramenti & dei sequestri
conserva”tivi,--iSc:rizicni'ipoté:c'arie),'.asmhc se-successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

0ve necéssario, certificato di destinazione urbanigtica ex art, 18 L. 47/1985 avente validiia di un adne
dal rilascio o, in caso-di scadenza, altro eertificato sostitutive che il professionista delegato richiedera;
ledichiarazioni a1 fini fiscali rese dall*aggiudicatario in originale, unitamente alia copia de] documento
diidentits ¢ le-dichiarazioni resé a norma del. d.pir. 445/2000 '
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attestazione cirea I"avvemito vérsameénto delle somme necessarie per il trasférimento del bene;

ad eseguire l¢ formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art, 585 comma 3% ¢ip.c., “If conservatore def registr imobiliari non pud eseguire Jatraserizione
del decreto se non unitamente all*iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontart di ‘rasferimento; nonché all’espletamento delle formalitd &i
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni irascrizione pregindizievole conseguenti al deoreto
di tragferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o .
dell’ordine di cancellazione dei gravami; '
ad effethiare, se del caso, la denuncia prevista dall’act. 59 D.Lgs; 42/2004 e le operazioni conseguent
previste dalla medesima disciplina;

a trasmettere all’aggiudicatario la nota di traserizione de] decreto di trasferimento e a vestituire allo
stesso lesomme residue che siano risultdte ecoedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
cornnque aito nel progetto.di distribuzione;
nél lasso di tempa fnfercorrente tra il versamento del saldo prezzo ¢ Pemissione del decreto di

trasferimenta, ad informare Pesperto stimatore dell’avvenuta aggindicazione di wno o piir lotti

al fine 4i consentive allo stesso di richiedere 1a Hgnidazione dei propri onorari sulla base del

prezze di agmudicazions:
nell’ipotesi di vendita di pii lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi

dell’art, 504 ¢.p.c. & deli?art. 163 disp. att. e.p.c., ove, per effeito dell’aggindicazione di uno o pilt

fotti (i tenuto eventualmente conto dei gmanfo gid acquisito alla pracedura ), sia stata gia
conseguita ana semma pati all’ammontare complessivo dei crediti per cul si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a guesto Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate-dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gl onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui ai d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe yigenti al momento
dell’aggiudicazione;

a-disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario snl conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni. venduti;

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIQ NORD, in caso di
esito positivo della vendita, 'importo della cauzione e delle spesé per il trasferimento della proprieta
sul conto-della procedura: mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA, LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di. procedira);

4 dare tempestivo avviso 2 questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c., contestualmente

fissando la auova vendita;

in caso di richiesta éx art, 41 T.ULB, avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota

riepilogativa del credito entro il tetmine di quindici giorni dalla.aggindicazione, decorso il quale verra
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: soddisfatto in sede di-approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente

. tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per ’eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrdessere versata sul conto della procedura; il

yersamente al creditore fondiaxio di somme eccedenti le spettanze di questo sara considerato un

graye motive ai fini della revoca delPincarico ricevuto;
- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti ’apposita modulistica, delle
imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalitd pregiudizievoli

gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. e depositando nel fascicolo
d’ufficio la relativa distinta banicaria;

- all’apertura di un conto'corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario -ve_rsa_ré delle somme in favore della procedura esecutiva;

~ 4 segnalare nel termine di giomi 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’apalitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da patte del gindice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai find della continuazione delle attivita di vendita;.

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di véndita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,
previariduzione, nella misura di un quarto (con possibilitd di arrotondare sino all’euro superiore
'imperte cosi ottenuto), del relative prezzo base (come consentito dall’art, 591 ¢:p.c.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante

le ‘indicazioni enunélate nonché al cormipimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla cormunicazione delle stésso-alle altre parti costituite;

«  afissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarts esperimento di vendita, un uliedore
esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla metd (con possibilith di

arrotondare sino all’eura _superiore Pimporte cosl oitenuto) del relativo prezzo base (come

consentito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche in tdl caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni emunciate nonché al compimento degli
adempiraenti pubblicitari, come sopra regolarentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituite;

- Antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati célebrati almeno tre teéntativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore tomplessivamente 2 quindicimila enro if delegato NON fissera unltériori tentativi ¢
rimettery l¢ parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. c.p.c.; (i)
qualora un sinigolo lotte, a prescindere dal numero di tentativi-di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore ugnale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
pracederi come segues a)in presenza‘di ulteriorilotti fissera uiteriori esperimenti di vendita per
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i goli lotti aventi un prezzo hase superiore ad enro cinquemila; b) qualora non visiane ulterior!

lotti rimetter’ 0 fascicolo al 'giudice.del]-’esecﬂzinne'l!er le vahitazioni di coi 4l’art. 164bis disp.
ath, e.p.cy

- arestituire oli atti al gindice dell’esecuzione nelcaso in cui abbia esito negative anché il yuinte
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della

procedura ovvera allasua estinzione ai sensi dell’art; 164bis disp. att. ¢.p.c.;
- ad effettoare gii ulteriori adempimenti previsti dall’art, 490 primo e co. 2 ¢.p.¢;, unitamente ad una
rélazione che il professionista delegato richiederd al custode (ove o stésso sia un soggetto diverso dat
professionista delegato) it tutta: | attivita da questi’ coinpiu’taf( con specifica indicazione delle richieste
¢ delle visite cffettuate ) & ad una sua apposita rélazione nella quale specifichera le spese sostenute ¢
le ragioni che potrebbero aver ostacolato 1a vendita. Nel doveroso rspetto dei termini sopra indicati,
il professionista dovrd averé cura di effettiare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; i mancato rispetto di'questi termini, se non dovuto a cavsa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell’incarico ticevito, Tl defegato provvederd comunque a depositare
entro 75gg. dalla ernissione dell’ordinanza di delega un rapporto rieptlogativo iniziale dell’attivitd
svolta (3pecie con tiguardo alle pubblicitd efféttuate).
- arichiedere all’atto della aggindicazione di ogni lotio ai creditori 1a loro nota di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60: giorni per: I'incombente ¢ quindi, nel tetmine di 20 giomi dalla
trascrizione del decreto di irasferimento, la liguidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stiratore ed agli altri eventuali ausiliavi;
~ alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale. laddove vi sianc dlterior. lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compense rideterminate sui valori-di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dei conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese; comunicandolo a wezzo pec alle pacti 30 giomi prima dellndienza
{lssata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomi per eventuali
osservazioti; nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditor] o ghi ausiliari non abbiano depositato
#lcuna notz di precisazione del credito o tichiesta dizliquidazione del compenso, il delegato procederd
a caleolare i telativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffs vigenti e considerando quale parametro di-riferimento quanto
ticavato dalla vendita dei beni staggiti, ¢id che rappresenta il valore effettivo della procedura anorma
dell*art. 5, cornma 1, ultimo periodo, dun. 55/2014 ¢ 1d base di calcolo stabilita dalPart. 161 disp. ait.
c.pic. (11 professionista provvedera ad inserire nel progetto di distribuzione il compenss dovuto
all’esperto stimatore ricaleolato — a curs del delegato — sulla base dei parametei med! di legpe
" caleolati sul valore di aggindicazione. Tale importe sard inserito a titolo provvisorie nel progette
di_distribuzione in_attesa della liguidazione da parte del Gindice del’Esecuzione che potrd
duigne variave il refative importo con comsepuente pecessitd di. emendare i progetto di
Pagina - 20 ~.di 23 '




Ordindnza di vendita
Prima delega. o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA
distribuzione. X delegato si accertera dell’avvenuta liquidazione in sede di udienza fissata ex art.

596 c.p.c: Nel caso in eui 'iinporto non fosse siy stato lquidatd rappresenterd fale circostaniza

ostativa all’approvazione del progetto di disixibuzione);

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 giorni prima dell*udienza fissata per Ia sua
-approvazione;

- 4 rapportirsi: eon lealtd e correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato, curando
P andamiento delle procedure di liberazione;

- ai sensidell’art. 164 disp. att, ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di Tegge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene; |

- aldeposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogative finale af
senst dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla I. 17 dicernbre 221, come
modificato dal 4.1, 3 maggio 2018, n. 59, convertito in L. 30 giugno 2016,1. 119 (M rapporto deve
essere yedatto wiilizzando § modelli ¢ gli standard approvati dalla competents struttura
ministeriale, I ¢aso di depesiti non conformi a tali specifiche Ia cancelleria Doted rifnitare 1l

deposite telemativo. Nel rapporte finale doyra essere fornita evidenza del pagamenti disposti in

canformith al progetto di distribuzione approvato nonché della chiusura dei conti correnti della

procedura).

RENDE NOTO

a) -chela vendita ayvizne nello stato di fatto e di diritto'in cui i beni si trovano (aniche in relazione al
testo umico.di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 siugno 2001, n.-380) con tutte le
-eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed aziond, servitd attive € passive. La-venditaé a corpoe
fion 2 mistra. Evertuali differenze di- tisura hon potrantio dar fuogo-ad aleun visareimento,
indennitd o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la-garanzia per vizi o mancanza di
qualitd. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa. venduia, oneri ‘di qualsiasi genere ivi-compresi, ad esempio, quelll urbanistici ovvero
derivanti. dalla ‘eventuale mecessitd di adegnamento- di imgianti- alle leggi vigenﬁ, spese
condominiali dell’atmo in corso e dell’anno. precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati-in perizia, non potranno dar
liogo ad alenn risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, ¢ssendosi di cid-tenuto conto nella
valutazione. dei beni;.

¢) cheper gliimmobilirealizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina deli’art.40 della legge 28 febbraio 1985,1.47 come
integtato & madificato dall’art 46 del D.P:R. 6 gitigno 2001, n.380, purché presenti domanda di
‘cancessione o permesso-in: sanatoria entro 120, giornd dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) -che 'immobile: viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e-da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saratino cancellate a-cura ¢ spese della procedura;
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€) che, nei casi previsti, il custode procederd alla liberazione dell’immobile ove esso sia oceupato

dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetio di distribuzione;

f) che Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti: in vendita con Ja
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sitl internet www.tribunaleviterboiit,
e-sui siti web dei fornitor della pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicitd delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche;

g che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esovera gli offerenti dal compiere le: visure
ipotecarie e catagtali; '

1) che maggiori informaziont, anche relative alle generalitd del soggetto passivo. della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato 2 chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

a. cheinbasea quanto disposto dall*art.624 bis ¢.p.c., il Gludice dell’esecuzione, pud; sentito 1] debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquatiro mesi, su istanza di butti i ereditori muniti
di titolo esecutivo; L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d*acquisito;

b. qualora nod sia stata proposta istanza o essa non sia siata-accolta, in base s quanto disposto dall’art.
161 bis disp. att. c:p:s., il rinvio della vendita pudessere disposto solo con il consenso dei ereditori e
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
‘manifestato in modo espresso. al professionista delegato: fino al momento dell’inizio della gara o
delt'incanto;

¢. che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisotiamente posti gli oneri economiei
necessari al pagamento delle pubblicits (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestive versamento & quanto dovuto, le pubblicitd non verrammo effettuate ¢
che.se cid accadrd per duevolte 1 esecuzione sara dichiarata improcedibile;

d. ‘chie qualora non venga versato 4l delegato'il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il-gindice dichiarera, ai sensi defl*art. 631 bis c.p.c., I'estinzione del processo.

- DISPONE.

a. cheil custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.¢. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in mode distinte per ogni singola unif insmobiliare
sotto Iz sua custodia: a) il salde contabile delia custodia; b) gli interessi evenfuaimente muaturati
nel periodo sulle somme dépositate; ¢) Je poste attive e quelle passive; d) Je attivitd compinte; ¢)
l¢ istanze proposte; f) sommaridmente, i provvedimenti ottenuti, Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviats telematico 0, in.caso di indisponibilitd di indirizze P.E.C, con modalitk cartacee
che assicurino la prova delll’avvenuta ricezione; alie parti che ne abbiane fatto richiesta.
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b.

che il professionista-delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell’emissione.
delia presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quéest’ultimo per le attivitd df competenza;

che il professionista delegato provveda alia verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle

vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via intemet; segnalando tempestivamente ¢

direttamente al gestore della pubblicitd eventuali erroxi, omissioni o fmprecisioni;

che professionista delegato-assicuri a tuiti gli interessati all’acquisto, ed eniro il termine di 15 glomi

dalla richiesta effethuata a mezzb del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandoli di persona (o a mezzo di m suo delegato-ad hoc ¢ senza aggravio di spese per la
procedura), inmodo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali oneri condominiali-
per 1 quali, in base a quanto disposto dall’art:63, 2° comma, disp, att. ¢.c., il potenziale-aggiudicatario
potrebbe éssere chiamato a rispondere solidameénte con il debitore;

che professionista delegato vigili sul tispetto dei provvedimenti del garante per Ia protezione dei dati
personali del 22 gitobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

che il professionisita delegato provveda al deposito ‘e trasmissione del rendiconto finale

‘congiuntamente al deposito ed invio del progetto di distribuzione. Il mancato rispetto di fale

preserizionie sacd valutato ai find della iduzione dell*incarico ¢ dell’affidamento di-nuovi incarichi;
ai sensi dell’art. 560 comma 5 le attivitd di visita presso I'immobile potranno essere espletate, previo
preavviso di almeno 24 ore negli orar di cui-all*art, 147 c.p.e. ed ad esclusione dei giorni fastivi.

NI AR (e

ide déll’ esecuzione
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TRIBUNALE DI VITERBO
ESECUZIONE iMMOBlLIARE N. 134/2021

CUSTODE GIUDIZIARIO NOTAIO GIULIA MARIA DELFINQ (fel. 0761 353973)

QUADRO SINOTTICO ~ LOTTO UNICO
Naturg del bene;  Unitd immobiliare a destingzione commerciale

Ubicazione: Viterbio {VT). Via Luigi Galvanin. 44

Individugzione colasivle fabbricato

Comune dk: Viterbo.
Ubicazione: Via Alessandro Volta sne
Piano: T
" Zona censuaria: 1
Foglio: 143
Particella: 2007
Subaftemo: 134
Categoria: C/l
 Classe: 3
Consistenza: 184 my
Supertficie catastale: Totcle 188 mq - Totale escluse aree scoperte 188 mg
Rendita: Euro 5.635,16
Stima

Valore del bene da porre in vendita € 391.715,00
A detrarire spese per la régolarizzazione urbanistica e catastale € 3.450,00
IMPORTO TOTALE DEL LOTTO UNICC € 387.400.00

{euro

trecentoottantasetiemilaseiceonto/00)

Descrizione dei benl pignoraii da porre in vendita:

Dirithi dii piena proprietd dell'intera quota su locale Uso negozio.

L'unitd immobiliare, di complessivi 193,40 mq ulill, sl compone al piano terra di un locale

area venditer-serviz igienici, UFfici, locdle ripostiglio e vane tecnico.
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La dotazione Impiantistica dell'unitd immaobiliare & cosfituita da impianto idravlico con
scarico delle acque nere allacciato dlla pubblica rete fognante, opprowigionémento
idrico collegato dife condotte provenienti dali’acquedotto pubblico e impianto eletirica
in parte sottotraccia ed in parte a vista mediante canalette in PVC. :

La climatizazione degli ambienti, invernale ed estiva, avviene per mezo di
venticonvetiori incassali nel controsoffitc e generatore costituito da pompe di calore
eletiiche arla/acqua; & inoltre preserite un impianto di ventilazione meccanica per il
ricambio dell’aria.

'acqua calda sanitaria viene prodotta tramite scaldacqua elettrico ad accumuio.

Le condizioni di conservazione e mantenimento delluniter immobilliare e deli'edificio del
qguale fa parte sono ottime.

Il complesso immobiliare risulta costruito nel primi anni 2000, con ultimazione del lavor in
data 1071172008, ed edificato sulla base di Permesso di Costruire n. P162/05 del
25/07/2005, Pratica Edilizia n. 01/04, e successiva variante Permesso di Cosirvire n. P287/08

- del 07/11/2008, Prafica Edilida n.328/08 rlasciato dal Comune di Viferbao,

Risultano spese condominiali ordinarie non saldate o carico dell'esecutato, mentre non .

risutfano alla data odierna spese siraordinarie deliberate dall'assembled condominiale,
Naon vi sono contratti di locazione registrali attualmeniie In essere. '

Il bene ricade parziaimente in zona di vincolo paesaggistico e presenta difformitd
urbanistiche per diversa distribuzione degli spazi interni rispetto dlle pratiche edilizie
presentate: 'aggiudicatario pud presentare pratica edilizia in sanatoria per gl inferventi in
oggetto, con spese quantificate e gid detratte dall'imperto del lotto.

Llimmobile risulia essere llbero e non utilizato.

Viterbo, i 20/05/2022

L'Esperto del Giudice
Geom:. Ippoliti Andrea
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